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ABREVIERI
C.UT. | Coeficient de utilizare al terenului
POT. | Procent de ocupare al terenului
P.U.D. Plan urbanistic de detaliu
P.U.G. Plan urbanistic general
PU.Z ‘ Plan urbanistic zonal
UT.R. Unitate teritoriald de referinta
Partea | - Dispozitii generale

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la baza
urmatoarele acte normative si documentatii de urbanism:

>
>

>

YVVVYVYYV A\

A4

Avizul de oportunitate nr. 13 din 18.05.2023

Certificat de urbanism 115 din 13.02.2023, emis de catre Consiliul Local al municipiului
Suceava

Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI SUCEAVA, JUDET SUCEAVA,
aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 518 din 26 mai 2023

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile ulterioare,
Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotadtdrea de Guvern nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare, precum si Ordinul M.L.PAT. nr. 21/N/2000 - Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,

Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare,

Legea nr. 10/1991 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata,

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 226/2013 privind aprobarea Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 164/2008
pentru modificarea si completarea OUG 195/2005 privind protectia mediului,

Hot&rarea de Guvern nr. 445/2009, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului,

Hotararea de Guvern nr. 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,

Ordinul nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,

ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane,

ORDIN M.LPAT. 176/N/2000 - Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”,

CAPITOLUL 1 - Prevederi generale
Articolul 1 - Definitie si scop

1.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreagd suprafata a zonei studiate prin PU.Z. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele
PU.Z
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2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PU.Z. ce urmeaza a fi aprobat.

Articolul 2 - Domeniul de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in
limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand
este cazul, a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea Tn vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii special de utilizare a terenurilor si/sau un regim
special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire
se vor lua masurile pentru asigurarea securitdtii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului.

Partea Il - Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

CAPITOLUL 2 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
construit si natural

Functiunea propusa in zona de studiu nu ridicd probleme de mediy, fiind situata in afara arealelor
protejate, iar lucrarile propuse nu impun adoptarea unor masuri speciale de protectie a mediului,
ele constand in masurile obisnuite ce trebuie avute n vedere la autorizare: masuri de protectie a
mediului in ceea ce priveste protejarea impotriva poludrii, reducerea riscurilor naturale, realizarea
de spatii verzi, masuri de protectia muncii, etc.

Pe perioada de implementare a proiectului, fiind lucrari limitate in timp nu se prognozeaza un
impact negative asupra calitatii biodiversitati in zona.

CAPITOLUL 3 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate n planuri de amenajarea
teritoriului pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

Se vor respecta conditiile si restrictiile prevazute in toate avizele de utilitéti obtinute prin certificatul
de urbanism, parte integranta a acestui P.U.Z.

CAPITOLUL 4 - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se va face autorizarea executarii constructiilor cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale conform Hotaréarii de Guvern nr. 525/1996 si O.M.S. nr. 119/2014 respectiv ale
Normativului de siguranta la foc a constructiilor indicativ P 118-99, din 07.04.1999.

Se vor respecta retragerile fatd de aliniamentul terenurilor aprobate prin acest PU.Z.
CAPITOLUL 5 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate

conform legii. Astfel, pentru drumurile aflate in zona de studiu, alinierea constructiilor, accesul auto
si pietonal la loturi sunt stabilite Tn plansa de reglementari.
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Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic conform
legislatie si terminologiei tehnice:
- Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie;
- Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau
alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului;
- Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii
viitoare a drumului.

CAPITOLUL 6 - Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV. Data fiind intensitatea
circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

CAPITOLUL 7 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se va mentine parcelarul existent cu urméatoarele conditii:
- parcela este considera construibila doar in conditiile in care are minim 150 mp si un front
la stradd de minim 8,0 metri pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si de
minim 10,0 metri Tn cazul constructiilor cuplate si izolate;

CAPITOLUL 8 - Reguli cu privire la amplasarea imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea maxima de 1,80 metri, vor avea un
soclu opac de maxim 0,40 metri, partea superioaré fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica
si vor putea fi dublate de gard viy;

Partea lll - Zonificarea functionala

CAPITOLUL 2 - Zone de reglementare

Articolul 3 - Lista zonelor de reglementare

Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone si subzone functionale:

Ca2 - Dotari de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant invatamant si sanatate)

Partea IV - Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

Articolul 4 - Zone protejate
(1) Zona studiatd prin P.U.Z. nu se incadreaza Tn nici o zona protejata.

CAPITOLUL 10 - Terenuri si zone cu regim special
GENERALITATI - Caracterul zonei

Terenul, cu nr. cadastral 57570, ce face obiectul prezentei documentatiei de urbanism este
amplasat, conform Certificatului de Urbanism 115 din 13.02.2023, fn intravilanul municipiului
Suceava, jud. Suceava, iar, conform Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI
SUCEAVA, JUDET SUCEAVA, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 518 din 26 mai 2023, zona de
reglementare este in UT.R. C2a, dotéri de interes public dispersate la nivelul orasului (predominant
fnvatamant si sanatate).
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in teritoriul PU.Z., din care face parte si terenul ce a generat PU.Z., se afld terenuri apartinand
domeniului public al Statului, date in administrare Ministerului Sanatatii pentru Spitalul Judetean
Sfantul loan cel Nou” si in administrarea Ministerului Educatiei pentru Universitatea ,Stefan cel

Mare”.

SECTIUNEA 1 - Utilizare functionala

Art. 1 - Utilizari admise:

O Vor fi mentinute neschimbate acele utilizari initiale ale constructiilor care corespund
cerintelor actuale. Conversiile functiunilor vor fi admise doar in conditiile in care orice
schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

O Sunt admise urmétoarele utilizari functionale:

institutii sanitare;

nvatamant, invatamant superior si de formare continua

biblioteci;

spatii pentru cazarea elevilor si studentilor (camine)

expozitii;

sali de conferinte, spectacole si sport de diferite capacitati cu serviciile anexa;
spatii verzi amenajate;

O Tn situatia schimbarii destinatiei, cu una din functiunile admise sau admise cu conditionari,
prin prezenta, nu este necesar acordul autentificat al vecinilor.

Art. 2 - Utilizéri admise cu conditionari:
[0 Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati:

parcari, circulatii carosabile si pietonale.

Art. 3 - Utilizari interzise:
O Seinterzic:

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta
riscul indepartarii investitorilor interesati;

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zonei;

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobilg;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

dispunerea de piloneti zdbreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si
industriale;

orice functiune care nu este mentionata la ,Utilizari admise” si ,Utilizari admise cu
conditionari”.
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SECTIUNEA 2 - Conditii de amplasare, configurare si echipare a cladirilor

Art. 4 -

d

Art. 5 -

O

O

Art. 6 -

O
O

O

a

Art. 7 -

O
a

Art. 8 -

O

O

O

Caracteristicile parcelelor:
Se va mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
e parcela este considera construibila doar in conditiile in care are minim 150 mp si un
front la stradd de minim 8,0 metri pentru constructiile inscrise intre doua calcane
laterale si de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minimum 2 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si.de normele existente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu
va depasi 20,0 metri (aliniament posterior).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat;

Cladirile se vor retrage, fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, cu o
distant3 de cel putin 2 metri. in acest sens se va tine cont de prevederile Ordinului de
Ministru nr. 1456/2020 art. 4 alin (1) ,Amplasarea unitatilor pentru ocrotirea, educarea,
instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor se face cu respectarea normelor privind
protectia sanitara, prevazute in Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile
si completrile ulterioare, in zone ferite de surse de poluare a atmosferei si de zgomote, in
afara arterelor de mare circulatie - avénd orientarea ferestrelor sélilor de grupa sau de class,
ale amfiteatrelor si ale dormitoarelor spre sud, sud-est, sud-vest, est sau vest, in functie de
zonele climatice.”

Toate salile de curs sau in cadrul cirora se desfasoarad activitati didactice iluminat natural
trebuie sa fie corespunzator;

Se interzice construirea pe limitele laterale ale parcelei si limita posterioara cu exceptia
lucrarilor subterane care se pot executa pana pe limita de proprietate cu respectarea
prevederilor Codului Civil. Tn situatia executdrii lucrarilor de constructii pe limita de
proprietate, a constructiilor subterane, nu este necesar acordul autentificat al vecinilor
decat in situatia in care se realizeaza lucrari amplasate adiacent constructiilor existente sau
in imediata lor vecindtate - si numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru
protejarea acestora.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa celei mai fnalte;
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5 metri numai in cazul
n care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unorincaperi pentru
activitdti permanente ce necesita lumina naturala.

Circulatii si accesuri

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Se vor prevedea facilitati pentru accesul in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare.

Accesul la Spitalul Judetean de Urgentd ,Sfantul loan ce Nou” Suceava va fi separat de
accesul catre terenul cu nr. cad. 57570 (teren studiat prin documentatia de urbanism PU.Z.).
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Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

O Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Astfel, locurile de parcaje vor fi asigurate conform acordului emis de catre Spitalul
Judetean ,Sf. loan cel Nou” Suceava;

0 Tn ceea ce priveste sursele de poluare a atmosferei si de zgomot nu se vor asigura ferestre
ale salilor de curs sau activitati didactice catre zonele cu locuri de parcare decét daca exista
o distanta minim3 de 5 metri intre fatada cladirii si locurile de parcare. Intre fatada cladirii si
locurile de parcaje se va asigura spatiu verde de aliniament prin plantatie de arbori dispusi
liniar si paraleli cu fatada, din 20 Tn 20 de metri.

Art. 10 - inaltimea maxima admis3 a cladirilor

O Regimul maxim de indltime a cladirilor este de D+P+7 Etaje, unde indltimea maxim3,
calculats de la cota terenului amenajat (trotuarul de garda) este de maximum 36 metri, unde
D - demisolul are maximum 2 metri peste cota terenului amenajat), P - parterul maximum 5
metri iar etajele superioare aproximativ 4 metri indltime din finit in finit. In acest caz se va
tine cont de prevederile art. 3 din Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 privind Normele
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, in ceea ce priveste, in
special, functiunile nvecinate;

O Se vor respecta prevederile legislatiei in vigoare privind asigurarea insoririi incaperilor atét
a constructiilor care se vor realiza pe terenul cu nr. cad. 57570 cét si a incaperilor cladirilor
Tnvecinate, acolo unde se aplica actele normative aferente.

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor
O Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara
O Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne
de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice. Se interzice dispunerea antenelor TV-
satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV. Data fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Art. 13 - Spatii libere si plantate

O Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

O Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15 cm;

O Pentru Tmbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

O Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor
cursurilor de apa se recomanda speciile care prin tipul de rddacini contribuie la stabilizarea
pantelor.

Art. 14 - imprejmuiri

O Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea maxima de 1,80 metri, vor
avea un soclu opac de maxim 0,40 metri, partea superioara fiind dublatd de gard viu.
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w8 PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI: Facultatea de Medicina si Stiinte biologice, USV
:)V Municipiul Suceava, judetul Suceava

SECTIUNEA 3 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
O P.O.T. maxim = maximum 19%, (maximum 30%, conform Avizului de Oportunitate nr. 13
din 18.05.2023)

Art. 17 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
O C.U.T. maxim = maximum 0,83 m.p. ADC/mp.teren, (maximum 1,0 m.p. ADC/mp. teren,
conform Avizului de Oportunitate nr. 13 din 18.05.2023);
O Tnaltimea maxima admisa = 36 metri de la CTA (cota terenului amenajat) pana la atic
(conform Aviz de oportunitate nr. 13 din 18.05.2023).

CAPITOLUL 11 - Intrarea in vigoare
Art. 17 - Intrarea in vigoare
0 Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare coordondrii
dezvoltarii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la
protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata, precum si
la asigurarea coeziunii teritoriale, respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu
modificarile ulterioare;
O Prezenta documentatie are ca scop realizarea unui spatiu construit cu functiuni specifice de

nvatamant rela;%u functiunea de sdnatate, sub forma unui ,HUB/CLUSTER".
/",‘—(-EE_Axc\\_
o O,

INTOCMIT,
Arh. Eugenia Va

9/9



